
UY BAN NHAN DAN
HUY~N D~I TU

CONG ROA xA HOI CHU NGIDA VIET NAM.. '. .
'{loc l~p - T\}' do - H~nh phuc '

s6:g5~f/Qf)-UBND , i5fli t». ngay SA thdng 12 ndm 2a19

, " ,QUYETDlNH
V&vifc Phe ciuy~t Quy hoach chi ti~f·xay dung khu do th] RoyalVilla, th]

trfin Hung, SO'n,huy~n D~iTir, tlnh Thai Nguyen

UY BAN NHAN DAN HUYEN DAI TU
, ..

Can cir Luat T6 chirc Chinh quyen dia phirong nam 2015;
Can cir Luat Xay dung nam 2014; . ,
Can cu Luat Quy hoach nam 2017;
Can cir Luat Quy hoach do thi nam 2009;
Can cirLuat s6 35/2018/QH14 ngay 20/11/2018 cua Quoc hoi Sua d6i, b6

sung mot sS dieu cua 37 Luat c6 lien quan dSn quy hoach;
Can cir cac Nghi dinh cua Chinh Phu: s6 37/2010/NI)-CP ngay 07/4/2010

vS lap, tham dinh, phe duyet va quan ly quy hoach do thi; s&38/201 O/NI)-CP ngay
07/4/2010 vS quan ly khong gian, kiSn tnic, canh quan do thi; s&37/2019INB-CP
ngay 07/5/2019 Quy dinh chi tiet thi hanh mot s&diSu cua Luat quy hoach; s&
72/2019/NB-CP ngay 30/8/2019 Sua d6i, b6 sung lTIQts6 diSu cua Nghi dinh s&
37/2010/NI)-CP ngay 07/4/2010 vS l?p, th~m dinh, phe duy~t va quan ly quy
hOl?-chdo thi va Nghi dinh s6 44/2015fNB-CP ngay 06/5/2015 quy dinh chi tiSt
lTIQts6 nQi dung vS quy h09-chxay dvng; , , '

Can' Clr cac Thong tu cua BQ Xay dvng: S6 19/2010/TT-BXD ngay
22/10/2010 Huang d~n l?p quy chS quan ly quy h09-ch, kiSn truc do thL S&
05/2017/TT-BXD ngay 05/4/2017 Huang d~n xac dinh, qU2illly chi phi quy hOl?-ch
xay dvng va quy hOl?-chdo thi; S6 06/2013/TT-BXD ngay 13/5/2013 Huang d~n
vS nQi dung ThiSt kS do thi; S& 12/20 16/TT-BXD ngay 29/6/2016 Quy dinh vS h6
sa cua nhi~m V\lVa d6 an guy h09-ch xay d\mg vung, quy h09-ch do thi va quy
h09-chxay dVngkhu chuc nang d~c thu;

Can cli QuySt dinh s6 04/2008/QD-BXD ngay 03/04/2008 cua BQ Xay
dVng vS vi~c ban hanh Quy chu~n ky thu?t Qu6c gia vS Quy h09-chxay dVng;

Can cli cac QuySt dinh cua UBND tinh Thai Nguyen: s&22/2013/QB-UBND
ngay 15110/20 13 vS vi~c ban hanh Quy dinh ap d1,1nglTIQts&tieu chu~n quy hOl?-ch
giao thong, d~t cay xanh, d~t cong cQng t&i thi§u trong cong tac quy hOl?-ch,xay
dvng phat tri§n do thi tren dia ban tinh Thai Nguyen; s&04/20 17/QD-UBND ngay
15/02/2017 Ban hanh Quy dinh mQt s6 nQi dung vS quan ly dv an diu tu va xay
d\mg; quan ly vS d~u thiu su dt,mgv&nnha nuac tren dia ban tinh Thai Nguyen;

Can cu QuySt dinh s6 1719/QB-UBND ngay 17/4/2019 cua UBND huy~n
89-i Tu vS vi~c Phe duy~t nhi~m V\l Quy h09-chchi tiSt xay dvng ty l~ 11500 khu
do thi Royal Vill8;,thi tdn Hung San, huy~n B9-iTu;

Can cu C6ng van s&3168/SXD-QHKT ngay 12112/2019 cua Sa Xay d\l'llg
tinh Thai Nguyen vS vi~c tham gia y kiSn (l~n 2) d6 an Quy h09-ch chi tiSt khu do
thi Royal Villa, thi tr~n Hung San, huy~n D9-iTu, tinh Thai Nguyen;
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Can cir h6 so' Quy hoach chi ti@txay dung khu do thi Royal Villa, thi trk
Hung San, huyen Dai Til, tinh Thai Nguyen do Vien quy hoach xay dung Thai
Nguyen l~p nam 2019; . . -

Xet dS nghi cua phong Kinh t@va H? t~ng tai To trinh s&255/TTr-KT&HT
ngay 13 thang 12 nam 2019,

QUYET IlJNH:

, fli~u 1. Phe duyet Quy hoach chi ti@txay dung khu do thi Royal Villa, thi
tran Hung San, huyen Dai Til, tinh Thai Nguyen voi nhfrng noi dung chinh sau:

1.Ten quy hoach: Quy hoach chi ti@txay dung khu do thi Royal Villa, thi
tr~n HUng Son, huyen D?i Til.

2. Dia diem va ranh gioi, quy rno, tinh ch~t khu vue quy hoach:
2.1. Bia diSm l~p quy hoach: Thi tr~n Hung Son, huyen D?i Til.
2.2. Ranh gioi lap quy hoach:
Khu d~t quy hoach thuoc t6 dan ph6 Ban Co, t6 dan ph& 10, t6 dan ph6 9,

thi tran Hung SO'n,c6 ranh gioi cu thS nhu sau:
- Phia B~c: Giap su&iMang va d~t nang nghi~p.
- Phia Nam: Giap ducmg DT.263B.
- Phia Dong: Giap san quang truang khu di tich lich su 27/7 va d~t nang

nghi~p.
- Phia Tay: Giap khu dan cu hi~n c6 va d~t nang nghi~p.
2.3. Quy rna:
- T6ng di~n tlch l~p quy ho?ch la: 10,051ha.
- Dan s6 tron~ khu V\l'Cquy ho?ch dv ki@n~oang: 1.000 nguoi.
2.4. Tinh chat: La khu do thi hi~n d?i, kSt hQP cac cong trinh cong cQng,

t~uang m?i dic~ V1,l hi~n d?i, cay xanh cong vien v6i h~ ~h6n~ h? t~~g xa hQi, h?
tang ky thu~t dong· bQ, hoan chinh, dap Ung cac tieu chuan ve nhu cau a, ph1,lV1,l
cong cQng, giao thong va dich V1,lti~n ich.

3. Co c~u phan klm va quy ho?ch su dVng d~t:
3.1. CO'c~u phan khu chue nang:
- D~t a g6m: D~t a bi~t thv, d~t a liSn kS va d~t a hi~n tr?ng.
- B~t Cong cQng g6m: D~t trung tam thuang m?i, dich V1,l h6n hQ'pva d~t

nha van h6a.
- B~t cay xanh, rn~t nuac g6m: D~t cay xanh canh quan, thS dvc thS thao;

cay xanh cach ly va su&i.
- B~t giao thong va cong trinh h? t~ng ky thu~t.
3.2. CO'c~u quy ho?ch su d1,lngd~t.
B? "b! h h;_ - b! h' ? d d~ang can ang quy o?c tong m?t ang c uc nang su 1,lng at:

BANG TONG HOP CO cAu sir Dl}NG flAT
STT Loai dfit Dien tich (m2) Ty Ie (%)
1 B~t a 29.593,0 29,44
2 D~t Cong cQng 1.702,0 1,69
3 B~t cay xanh, m~t nuac 28.221,0 28,08
4 B~t h? t~ng ky thu~t 972,0 0,97
5 B~t giao thong 40.022,0 39,82

Tang dien tich quy hoach 100.510,0 100,00
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4. Quy hoach khong gian, kien true canh quan:
- Khu quy hoach QUQ'et6 chirc khong gian, kien true canh quan voi chirc

nang la khu do thi hien dai, xay dung moi kSt h9P voi cai tao, ehinh trang; t6 chirc
khong gian hai hoa gitra dan cir moi va khu dan cu hien hfru, g~n kSt gitra cong
trinh kien true, ha t~ng ky thuat va canh quan xung quanh tao nen mot quan thS
dong nh~t cho toan khu.

- Khong gian, kiSntrue CaM quan phat trien tir true duong DT.263B'kSt n6i
voi duong cua 'san S1)' kien 27/7,bfuIg true duong ehillh cua khu quy hoach co 19
gioi 27m, diroc tao boi cac cong trinh cong cong, cay xanh va khu dan ell moi.
Ben canh do con co cac true khong gian va cac khoang khong gian rna xuyen qua
cac khu-virc b6 tri cong trinh xay dung, diroc kSt n6i bai m~ng Quang giaa thong.

- Cae khu chile nang duqe t6 chile phli h9P v6i nhu e§.u S11 d\lng khai thae,
t6 chile eanh quan dam bao s1)'v~n hanh thu~n lqi eha cae khu chile nang, d6ng b9
vS h~ t~ng va phli h9P v6i van hoa, sinh ho~t eua dia phuong. Cac eong trinh eong
e9ng, eong trinJJ.h~ t~ng xii h9i e6 hinh thile kiSn true phli hqp, la diSm nh~n trong
t6ng thStoan'kllUv\l:e .." , ,

.5. Quy ho~eh h~ th6ng h~ t~ng k5' thu~t:
5.1. Quy ho~eh giao thong:
a. Giao thong d6i ngo~i:
+ M~t e~t 3-3 (duang DT.263B qua do thi): L9 gi6i 16,5m. M~t duang:

7,5m; He ducmg: 4,5m x 2 =9,Om.
b. Duang giao thong d6in9i:
- Duang phan khu v1)'e:
+ M~t e~t I-J:'L9 gi&i 27,Om.'M~t Quang: 15,Om. He Quang: 6,Om x 2 =

12,Om.
+M~t e~t 2-2: L9 gi6i 24,Om.M~t duang: 10,5m. He duang: 9,5m + 4,Om=

13,Sm .
. - Duang nh6m nha a:
+ M~t e~t 4-4: L9 gi6i 15,Om. M~t duang: 7,Om. He QUang: 4,Om x 2 =

8,Om.
+M~t e~t 5-5: L9 gi6i 13,Om.M~t QUang: 7,Om.Via he: 4,Om+ 2m = 6,Om.
c. Cae thong 86 k5' thu~t co ban eua duang giaa thong:
- Ban kinh b6 via: R = 8,Om -7- 12,Om.
- D9 d6e ngang m~tduang: in = 2%.
- D9 d6e ngang tren he: in=1,5%.
d. Chi gi6i xay dvng, chi gi6i Quang do:
- Chi gi6i xay dvng QUQ'exae dinh cho cae tuySn duang n9i b9: Chi gi6i xay

dvng eong trinh eao t§.ng xay m6i t6i thiSu 2:3m chi gi6i xay dVng eong trinh th~p
t~ng xay m6i la 3m, ngoai ra con phai tuan thu tieu chu~n thiSt kS nganh eho tUng
lo~i eong trinh.

- Chi tiSt vS chi gi6i xay dvng, chi gi6i Quang do duqe quy dinh t~i ban ve
quy ho~eh giao thong.

3



, .

e. Bai d6 xe:

- Cac cong trinh phai tu dam bao nhu cau d6 xe cho ban than va dap trng
mot phan nhu c~u d6 xe cong cong cua khu V\1'Cthea cac quy dinh hien hanh,

- Xay dung 01 bai G6xe t~p trung, t6ng dien tich d~t 695,Om2 phuc vu nhu
c~u chung cua khu quy hoach.

5.2. Quy hoach san nen:

- Cao dQ thiet k~ san nen cao nh~t: 65AOm. Cao d9 thi~t k~ san nen th~p
nh~t: 63.80m.

- Khu quy hoach co 1 huong d6c nen chu dao, thiSt k@san nen cac 10 G~t
Gambao thoat mroc ra he thong cong thoat mroc thea cac true dirong va thoat d~n
v~ phia cac hru V\l'C.

- V~t lieu san nen sir dung G~t go, dbi (uu tien san zap tai ch6), h~ s6 d~m
chat K=0,9.

- Tnroc khi ti@nhanh san nen phai xuc b6 lap d~t hfru co dS dam bao ch~t
lUQ'ngn~n xay dVng.

- Cao GQthiSt kS ducmg dbng muc tung khu d~t sau khi san n~n, cac khu
V17CGaOG~pduqc thS hi~n chi ti@ttren ban ve QH-06.

5.3. Quy ho~ch thoat nuac mua:

- Thi@tkS xay d\Illg h~ thfmg thoat nu6'c mua di rieng h~ th6ng thoat nuac
thai. Cac tuy@nc6ng thoat nu6'c mua la c6ng tv chay, duqc b6 tri tren ca sa t~n
d\lng t6i da d9 d6c cua dia hinh.

- Tren co sa quy ho~ch san n~n, b6 tr1m~ng luai c6ng thoat nu6'c mua thea
d~ng nhanh, ch~y dQc thea cac 10d~t quy ho~ch, thu gom nuac m~t va t~p trung
chay vS cac cua xa. Thu gom nuac m~t tren Guemgsu d\lng h6 ga tham nuac mua
va h6 ga thu k@thqp tham nuac mua. H~ th6ng thoat nuac su d\lng muang c6ng
ban co n~p d~y be tong c6t thep. Toan b91dm quy ho~ch co 2 diSm xa t~i cac vi tri
su6i Mang (1 diSm) va 01 diSm con l~i thoat ra muong thoat nuac hi~n co r6i chay
v~ su6i Go Son. BQ d6c dQc tuy@nc6ng t6i thiSu la liD. H~ th6ng thoat nuac dam
bao d~y du, d6ng bQ tu tuy~n thoat nuac d@ngi@ngthu, gi@ngtham phai dam bao
cac yeu c~u k5' thu~t.

- Toan bQ nuac mua, nuac m~t cua khu V1JCse Guqc thu gom b&ng m~ng
lucri c6ng ban xay g~ch B600, B800, B 1000, B1250 VaGh~ th6ng hoa ga, h6 thu
ch~y dQc thea cac tuy@nducmg giao thong. H~ th6ng thoat nuac mua duqc thi@tk@
tren he ducmg, nuac m~t t17 chay VaGga thu qua h6 thu nuac tr\l'Cti@p.Cac khu
V1JC xung quanh di~n tich quy ho~ch duqc kh6i ph\lc l~i dong chay ho~c t~o huang
thoat xuyen qua d17an b&ngvi~c b6 tr1 cac cua thu t~i ranh giai.

, - B6 ~ri cac gi@ngtham, th~ t~i vi tri thay d6i ti@tdi~n c6ng, chuYSn huang
cong, t~i diem xa cac cong trinh de n~o vet bao du5ng dinh ky va sua chua c6ng.

5.4. Quy ho~ch c~p nuac:

a. T6ng nhu c~u dung nuac: 250,0 (m3/ng.d).
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h. Nguon mroc: L~y tir duong true D150 tren duong DT.263B.

c. Giai phap c~p mroc:

- Mang hroi tuyen 6ng chinh dugc't6 chirc thea mangvong kSt hop hroi cut
dS dam bao c~p mroc .an toan va lien tuc, Tuyen 6ng chinh sir dung 6ng HDPE
DllO. Cac duong 6ng phan ph6i vao tirng cong trinh diroc t6 chirc thea sa d6
mang hroi C\1t,su dung 6ng nhua HDPE co dirong kinh D63mlTI.

- Cac tuyen 6~g c~p mroc phan phoi duoc b6' tri tren he, dam bao khoang
each an toan d6i voi cac cong trinh ngam khac thea quy chu~n quy dinh. D9 sau
chon 6ng t6i thiSu each mat d~t khi a tren he va khi di qua duong tinh tir dinh 6ng
dSn mat d~t dam bao thea quy chu~n quy dinh. Tren cac du6ng 6ng nhanh phan
ph6i nuac vaG cac 10d~t b6 tri te cha co nut bit dS d~u n6i vai 6ng c~p nuac.

d. H~ th6ng Clmhoa: H~ th6ng c~p nu6c Clruhoa dugc thi@tk@kSt hgp vai
.h~ th6ng c~p nuac sinh ho~t. S6 dam chay d6ng thai trong kIm VlJCtinh toim 02
dam chay,. luu lugng c~p nuac chua chay tinh cho °1 dam chay la 15 lis, thai gian
d~p t~t dam chay la 3 gia lien t\1c. Trong khu quy ho~ch dugc b6 tri cac tr\1 Clru
hoa d~t nM tren h~ th6ng 6ng D110 a cac vi tri ggn nga ba, nga tu thu~n ti~n cho
xe l~y nuac chua chay, ban kinh t6i da ph\lc V\1 cua trv la 150m. 86i v6i cac cong
trinh cao tgng, h~ th6ng c~p nuac chua chay se dugc thiSt k@rieng cho tung cong
trinh dam bao thea cac quy chu~n, tieu chu~n hi~n hanh vS phong chay chua chay.

5.5. Quy ho~ch c~p di~n:

a. T6ng cong su~t c~p di~n: S=599,3KVA.

h. Ngu6n di~n: L~y tu ngu6n di~n 35KV va 22KV di qua khu quy ho~ch .

. c. Luai di~n:

- Tr~m biSn ap: Khu quy ho~ch b6 tri 01 tr~m biSn ap tu ngu6n d~u n6i
22KV dS c~p cho toan kIm. KIm trung tam thuang m~i, khu dich V\1thuong m~i se
dugc l~p d~t tr(;lmbiSn ap rieng trong qua trinh thiSt kS C\lthS cho cong trinh.

- Luai di~n trung thS: TuySn di~n trung thS 22KV di qua khu quy ho~ch
dugc n~n tuySn, h~ nggm va dugc lu6n trong 6ng xo~n HDPE chon trvc tiSp trong
ranh cap dQcthea trvc duang giao thong.

- Luai di~n h(;lap: G6m cac tuySn cap nggm 0,4/1KV xu~t phat tu cac 19 ra
h(;lthS cua cac tr~m bi@nap d@ntu di~n t6ng Clla cac khu nha th~p tgng va dSn cac
tu di~n t6ng cua khu V\ICdS phan ph6i di~n cho cac nha liSn kS. Toan b9 luai h~ ap
dung cap d6ng CulXLPEIPVC/DSTAlPVC-0,4I1KV dugc lU6n trong 6ng xo~n
HDPE di_lttr\Ic tiSp trong d~t a d9 sau t6i thiSu O,7m so vai c6t he duang. Nhung
do~n cap qua duang, cap dugc lu6n trong 6ng bao v~ b&ngnh\Ia xo~n HDPE va
16ngtrong 6ng thep.

d. C~p di~n chi@usang:

- Ngu6n di~n chiSu sang cho den dugc l~y tu cac 19ra h(;lap cua tr~m biSn
ap ggn nh~t. D9 choi t6i thiSu tren duang chinh khu V\IC la 1cd/m2, duang n9i b9
la 0,6cd/m2.

__ .,_
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- Nguon sang: Dung den Nari cao ap 250W dS chiSu sang duong giao
thong, den san vuon b6ng compact dS chiSu sang trang trf. Den chiSu sang duong
giao thong true chinh ducc b6 tri 2 ben via he d6i voi chiSu rong long duong
2:10m va b6 tri 1 ben via he d6i voi chieu rong long duong <10m, khoang each cQt
trung binh 35m. Toan bQ duong day chiSu sang dung cap each dien
Cu/XLPEIPVC/DSTAlPVC-O,4/1KV luon trong 6ng xo~n HDPE chon ngam duoi
d~t. Doan di doc thea via he cap duoc chon true tiep duoi d~t & dQsau 0,7m; doan
di qua duong, cap diroc luon trong 6ng nhira HDPE va l6ng trong 6ng thep bao v~
di a dQsau 1m.

5.6. Quy hoach Thong tin lien 19-c:
- Xay dung mot tong dai tai trung tam khu quy hoach khoang 215 s6 dam

bao yeu cau phat trien h~ thong thong tin lien lac ciing nhu t9-0diSu kien mo rong
cac loai hinh dich vu nhu truyen hinhcap, internet bang thong rong.

- H~ thong llwng thong tin va cac dich Vl,l cua khu q-qyh09-chduQ'c d~u n6i
v6'i m';lng lu6'i thong tin chung cua toan tinh.

- Toan bQh~ th6ng cap thong tin lien 19-ccho cac khu vvc quy h09-ch duQ'c
b6 tri di trong 6ng xo~n HDPE xay d1JllgdQc thea hanh lang cac tuySn giao thong
chinh trong toan khu.

5.7. Quy h09-chthoat nu6'c thai va v~ sinh moi trucmg:
a. Quy hO';lchthoat nu6'c thai:
+ T6ng cong su~t thu gom nu6'c thai toan khu quy h09-ch: 132,Om3/ng.d.
+ Giai phap tho3.1nu6'c thai:
- H~ th6ng tho3.1nuac thai cho khu vvc quy h09-ch duQ'c thiSt kS rieng hoan

toan vai h~ th6ng thoat nuac mua. H~ th6ng nuac thai ciuQ'cthu gom vS 01 tr';lm
xu ly nuac thai t~p trung n~m trong kIm V1JCquy h09-ch. Sau khi xu ly ci9-ttieu
chu~n 109-iB clla QCVN 14:20081BTNMT Quy chu~n kY thu~t qu6c gia vS nu6'c
thai sinh hO';ltciuQ'cthoat chung thea h~ th6ng thOC1tnuac mua quy h09-ch.

- Cac tuySn c6ng thoat nuac thai duQ'c b6 tri dQc thea cac tuy~n duCmg.
Dung c6ng thoat nuac t1Jchay co kich thuac D300. Xay dvng h~ th6ng h6 ga thoat
nuac t9-inhung vi tri chuySn huang tho3.1nuac, thay d6i duemg kinh c6ng va dS
thu~n lqi cho cong tac quan ly, thau rua. Cac h6 ga duQ'Cb6 tri vai khoang cach
trung binh 20m - 30m/ga.

h. V~ sinh moi truong:
- T6ng IUQ'l1grac thai: 1.300,Okg/ng.d. Rac thai duQ'cphan 109-iva thu gom

thea cac diem t~p kSt dSn tr';lmtrung chuyen, sau do duQ'cv~n chuySn b~ng xe rac
ciSnkhu xu ly ch~t thai t~p trung cua khu vvc.

- B6 tri cac diSm thu gom rac thai: Khu V1JCcong cQng, trl,lcduemg khu V1JC,
duemg nhanh, vUCmhoa, khu cay xanh se d~t cac thung rac nh6 a nhung vi tri
thu~~ ti~t; vai khoang cach lOOm/l thung. Cu6i ngay se co xe thu gom va v~n
chuyen den bai rac thea quy dinh. .

6. Quy dinh quan ly thea d6 an quy hO';lch:Duqc ban hanh kem thea QuySt
dinh nay.

f)i~u2. Giao Ban quan ly cac d1Jan quy h09-ch, duy tu, sua chua cac cong
trinh giao thong huy~n D';liTtl ph6i hQ'Pvai cac co quan lien quan t6 chuc cong b6
quy h09-chph6,biSn rQng rai trong nhan dan. T6 chuc, quan ly vi~c th1Jc hi~n cac
dlJ an thanh phan thea quy hO';lchciuQ'cduy~t va thea quy dinh hi~n hanh.
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Di~u 3. Chanh van phong IIDND&UBND huyen; Truong phong Kinh t@va
H~ tang huyen; Truong phong Tai nguyen va Moi tnrong huyen; Truong phong
Tai chinh - K@hoach; Giam d6c Kho bac Nha mroc Dai Tir; Truong ban Ban quan
1y cac d\f an quy hoach, duy tu, sua chfra cac cong trinh giao thong huyen Dai TLr;
Chu tich UBND thi tr~n Hung Son va cac don vi lien quan chiu trach nhiem thi
hanh Quyet dinh nay./, =U: !

NO'inh~n:
- Nhu diSli 3 (TH);
- Luu VT, VP,
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UY BAN NHAN DAN
HUYENDAITU

CONG HOA xA HOI CHU NGHiA VI~T NAM
DQC l~p ~Tl! do - H~nh phuc

QUY DINH QUAN LY
Theo dB an Quy hoach chi ti~t xay dung khu do th] Royal Villa, th] trfin Hung

SO'n,huy~n D~i Tu', tinh Tluii Nguyen.

(Ban hanb kern thea Quyit dinh s6: 33b+/QIJ-UBND ngay31thang 12 ndm 2019
, , cua UBND huyen Dai Tie)

Chtrong I
QUY DlNH CHUNG

Di~u 1.B6i tuong ap dung, phan cong quan 1Y.
1.Ban quy dinh quan 1ynay huang dgn viec quan ly sir dung d~t, xay dung

co sa ha tang kY thuat, bao dam canh quan kiSn true va bao v~ moi tnrong trong
xay dung va khai thac su dung cac cong trinh thea dung d6 an Quy hoach chi tiSt
xay dung khu do thi Royal Villa, thi 'trfrnHung San, huyen Dai Til. '

2. Ngoai nhtrng quy dinh trong ban quy dinh quan 1ynay, viec quan Iy xay
dung tai khu vue quy hoach can phai tuan thea cac quy dinh phap luat cua Nha
nuoc khac co lien quan.

3. Cac ca nhan, t6 chuc co lien quan khi th\Ic hi~n d~u tu xay d\Ing trong
khu quy hOC;lChdSu phai tuan thu cac quy dinh trong ban quy dinh quan ly nay.

" ,
, 4. Can cu van ho sa Quy ho:;tch chi tiet xay d\Ing khu do thi Royal Villa, thi ~~\

tran Hung San, huy~n D?i T~ duQ'cduy~t va cac quy dinh tC;li~an q~y dinh quan ly .~
nay, Phong Kinh te va HC;ltang huy~n DC;liTil la co quan dau moi,giup UBND :~
huy~~ thvc hi~n vi~c quan 1yquy,ho?ch, Phong Tai nguyen v,aMoi truang; UBND /
thi tran Hung San 1a ca quan phoi hQ'Pthvc hi~n; cac Chu dau ill d1:Yan trong khu :'
quy ho?ch 1aco quan thvc hi~n vi~c d~u tu xay dVng cac cong trinh xay d\l'llg thea
dung quy hOC;lChduQ'cphe duy~t va quy dinh cua phap lu~t.

, 5~Vi~c diSu chinh, b6 sung ho~c thay d6i llhfrng quy dinh t?i ban quy dinh
quan ly nay phai duQ'ccfrpco th~m quySn phe duy~t d6 an cho phep.

Di~u 2. Quy dinh v§ phC;lmvi ranh gi6i, quy mo di~n tfch, dan s6.
1.Dia diSm quy hOC;lCh:Tri td.n Hung San, huy~n DC;liTil.
2. Ranh gi6i l~p quy hOC;lCh:
Khu dfrt quy ho?ch thuQc t6 dan ph6 Ban Co, t6 dan ph6 10, t6 dan ph6 9,

thi trfrnHung San, co ranh gi6i C\lthS nhu sau:
- Phia B~c: Giap su6i Mang va dfrtnong nghi~p.
- Phia Nam: Giap duemg DT.263B.
- Phia Bong: Giap san qwing truemg khu di tich lich, su 2717 va dfrt nong

nghi~p. '
- Phia Tay: Giap khu dan cu hi~n co va dfrtnong nghi~p.
2. Quy mo, di~n tich:
- T6ng di~n tich l~p quy ho:;tch: 10,051ha.
- Dan s6 trong khu V\l'Cquy ho?ch dv kiSn khoang: 1.000 nguoi.
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f)i~u 3. Quy dinh vS str dung d~t va nguyen t~c kiem soat khong gian Id@n
true canh quan.

1. Can bang su dung d~t:
BANG TONG HOP CO cAu sir Dl)NG BAT

STT Lo~i d~t DH~ntich (rn") Ty l~(%))

1 B~ta 29.593,0 29,44

2 / B~t Cong cong 1.702,0 1,69

3 B~t cay xanh, mjit nuoc 28.221,0 28,08

4 B~t ha t~ng ky thuat 972,0 0,97
,

5 Bat giao thong 40.022,0 39,82

Tang dien tich QUY hoach 100.510,0 100,00
2. Quy dinh vS nguyen t~c kiem scat khong gian kien true canh quan:
- Khong gian, kien true canh quan trong khu V\XCquy hoach phai tuan thu

thea dung dinh huorig t6 chirc khong gian kien true canh quan trong d6 an quy
hoach duoc 1JB1\TDhuyen Dai TLrphe duyet,

- KiSn true canh quan khu V17Cphai mang tinh hai hoa gitra cii va moi, gifra
cac khong gian canh quan voi nhau.

- B6i voi cac c6ng trinh lang xom cii cai t9-0 thea huang tang cuong h~
thong ha tang k9 thu~t, giao thong, cay xanh, h:;tdng xa h9i, gifr duQ'c c~u truc
lang xom cli, m~t d9 xay d\Xllgth~p, nhiSu san YUan, hinh thilc c6ng trinh kiSn truc
truySn th6ng.

- Hinh thilc ki@ntruc cac cong trinh cong c9ng thea huang hi~n d:;ti,hai hoa
v&icanh quan khu V\XC,d6ng thai t:;todiSm nh~n vS khong gian.

- San YUan, duang d:;to c~n duQ'c t6 chuc hgp ly, tranh gay dill tra giao
thong va dap ung t6t nhu c~u d6 xe cho khu V17C,co thS k@thgp cac cong trinh
ph\lc V\lky thu~t h9-dng va phai dam bao phong ch6ng chay n6 thea quy dinh.

- Cac diSm d6 xe co d~g sinh thai,· nSn cac bai d6 xe duQ'c lat g9-ch co 16
thoang tr6ng co, th~m th~u nuac t17nhien, b6 tri cay xanh trong cac bai d6 xe.

- Cac v~t thS ki@ntruc co anh huang d@nkhong gian, ki@ntruc, dillh quan
do thi phai co trach nhi~m bao v~, duy tri trong qua trinh khai thac, S11 d\lng bao
dam my quan, an toan, hai hoa vai khong gian xung quanh.

- Vi~c xay mai, cai t9-0, chinh trang, sua chfra va pha b6 v~t thS ki@ntruc,
cay xanh trong klm V\XCcong c9ng, khuon vien cong trinh va nha a co anh huang
d@n,khong gian, ki@n truc, canh quan phai xin phep co quan quan ly co th~m
quyen.
, Bi~u 4. Cac quy dinh chu y@uvS h:;tt~ng kY thu~t k@tn6i vai h~ th6ng h:;t
tang k9 thu~t khu VlJC.

1. San nSn: Phai dam bao kh6p n6i d6ng b9 gifra khu V\XCxay d\Xllgmai va
khu dan Cll hi~n co. Vi~c san nSn kh6ng anh huang d@nkhu V\XCxung quanh.

2. Giao thong:
- Tuan th1119 gi6i, cao d9 tim duang thea d6 an quy ho:;tch da duQ'c phe

duy~t. Quy h09-chm9-ngluai duang n9i b9 hai hoa thea tUng chilc nang trong khu
quy ho:;tch.
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- ThiSt kS giao thong trong khu quy hoach dam bao hru thong nhanh chong,
tien 19i va an toan gifra cac chirc nang, lien h~ thuan loi voi he thong giao thong
d6i ngoai.

3. C~p dien: B6 tri cac tram bi@nap cho toan b9 khu quy hoach: Cac toa
nha, khu vue nha yuan, bi~t thlJ,' chi@usang' duong giao thong su dung di~n til
tram bi@nap cong cong. .

4. C~pmrcc: SUdung nguon mroc til h~ thong chung cua thi tr~n Hung Son,
tren co s¢' tuySri 6ng hien htru D150 tren duong DT.263B. Mang hroi tUYSn6ng
chinh diroc t6 chirc thea mang yang kSt hQ'Phroi cut.

5. Thoat mroc rmra:
- Khi thiSt kS mang hroi thoat mroc dam bao SlJ tieu thoat mroc nhanh,

khong ngap lut trong qua trinh su dung.
- Dam bao SlJthong nhat clla h~ th6ng thoat nuac mua trong khu VlJCnghien

Clm vaipac khu VlJCda:l~p quy ho~ch, khong lam anh hucmg dSn thoat nuac hi~n
c6 clla khu vuc 12m din.

. - :.ThiStkS.xay' dlJilg h~ th6ng thoat nu6'c mua di rieng h~ th6ng thoat nuac
thai. Cae tuySn c6ng thoat nuac mua la c6ng tv chay, dUQ'cb6 trf tren co sa t~n
dVng t6i da dQd6c Clladia hinh.

6. Thoat nuac thai va v~ sinh moi truOng:
+Thoat nu6'c thai:
- Xay dlJilg h~ th6ng thoat nuac thai cho kIm VlJCquy ho~ch rieng hoan toan

v6'i h~ th6ng thoat nuac mua.
- Cac tuySn c6ng thoat nu6'c thai se duQ'cb6 trf dQc thea cac tuySn duOng.

Xay dlJilg h~ th6ng h6 ga thoat nu6'c t~i nhfrng vi tri chuy§n huang thoat nuac,
thay d6i duang kinh c6ng ,d§ thu~n lQ'icho cong tac qUEmly, thau rna. Cac h6 ga
duQ'cb6 tri vai khoang cach trung binh 20m-30m/ga.

+ Xu ly ch~t thai r~n:
- Rac thai duQ'cphan lo?-iva thu gom 100% thea cac diSm t~p k@td@ntr~m

trung chuy§n, sau d6 duQ'c,v~n chuySn b~ng xe rac dSn khu xu ly ch~t thai t~p
trung Cllahuy~n. ".,'

- Nghiem c~m vi~c xa rac bua ba:ikhong dung v6'i quy dinh gay anh huang
my quan do thi va moi truang.

Di~u 5. Quan 1ytri§n khai cac dlJ an d~u tu xay dlJilg.
1. KiSm tra kh6p n6i cac dlJ an khac trong khu VlJC,dam bao khong ch6ng

1~nva d6ng bQvS h~ t~ng kY thu~t.
2. B6 sung y kiSn clla co quan quan 1y chuyen nganh d§ co th6a thu~n vS

yeu c~u, bi~n phap bao v~ an toan ho~c di chuySn thea quy ho~ch d6i v6'i cac cong
trinh h~ t~ng ky thu~t trong kIm VlJC:Duang giao thong, kenh, muong thuy lQ'i,
tuySn di~n cao thS, cong trinh an ninh, qu6c phong, ton giao tin ngu5ng, ...(niu co)
thea quy dinh hi~n hanh.

3. Trong qua trinh triSn khai cac dlJ an d~u tu xay dlJllg, c~n ki§m tra kh6p
n6i giila h~ th6ng h~ t~ng ky thu~t cua khu VlJc (giao thong, cao a9 n§n va thoat
nuac mua, cap nuac, nang lu(yng, chiiu sang, thoat nuac thid, thong tin lien Igc,
xii If; chat thai rim,.,.) v6'i h~ th6ng h~ t~ng kY thu~t chung Clla do thi, dam bao
d6ng bQva khong ch6ng l~n.
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4. Xay dung d6ng b9 h~ thong ha tang kY thuat, khong lam anh huong dSn
moi tnrong d~t, moi tnrong mroc ngam, mroc mat va moi tnrong khong khi.

5. Quan ly xay dung cong trinh ngam, khong gian ngam do thi theo quy
dinh hien hanh.

Chuong II
QUY DlNH Cl) THE

Di~u 6. Cac chi tieu sir dung d~t.
1. £)~t cong trinh cong cong: ky hieu 10d~t CC-O1; CC-02.
- Chirc nang: Xay dung cong trinh phuc vu cong dong dan cir nhu nha van

hoa sinh heat cong d6ng va xay dung cong trinh thuong mai, dich vu h6n hop.
- Mat d9 xay dung: 40%-:-60%; tang cao 1-:-7tang; c6t xay dung t6i thiSu

cao han cao d9 he duong 0,45m; chiSu cao t§.ng 1~3,6m; chiSu cao cac tang khac
3-:-3,6m.

- ThiSt kS cua cac cong trinh phai duQ'cth~m dinh theo quy dinh dS dam bao
hinh thuc kiSn truc hM hoa vai canh quan xung quanh, dong gop vao canh quan
khu vvc, kiSn truc cong trinh d9C dao, mang tinh biSu tUQng cao, t~o diSm nh~n
cho toan khu quy ho~ch va t~o sv h~p d~n, dinh huang kiSn truc cho toan khu. Cay
xanh, san vuo'n, duemg n9i b9 va bai d6 xe duQ'c t6 chuc phu h9P v6i cac cong
trinh va phu hgp vai quy chu~n, tieu chu~n xay d\l'llg.

2. £)~t khu a:
+ £)~t nha a bi~t thv va bi~t th\f song l~p: Ky hi~u BT-01 dSn BT-03.
- Chuc nang: Xay d\fng nha a d~ng bi~t thv va bi~t th\f song l~p.
- M~t d9 xay dvng: 60%; t§.ngcao 2-:-4t§.ng; c6t xay d\l'llg t6i thiSu cao hon

cao d9 he duemg 0,45m; chiSu cao t~ng 1 til 3,3m-:-3,9m; chiSu cao cac t§.ng khac
3-:-3,9m.

- ThiSt kS cong trinh phai dam bao hinh thuc kiSn truc hai hoa vai canh
quan xung quanh, dong gop vao canh quan khu vvc, kiSn truc cong trinh mang s~c
thai vung miSn.

+ f)~t a lien kS: Ky hi~u 10d~t LK-01 dSn LK-04.
- Chuc nang: Xay d\fng nha a lien kS la lo~i nha a rieng g6m cac can h9 xay

d\fng sat nhau thanh day trong 10 d~t n~m li~n nhau va co chi~u r9ng 006 hon
nhiSu so v6i chi§u dai cua can nha.

- M~t d9 xay dVng: 80%; t§.ngcao 2-:-5t§.ng; c6t xay d\l'llg t6i thiSu cao han
cao d9 he duemg 0,45m; chiSu cao t~ng 1 tu 3,3m-:-3,9m; chiSu cao cac t~ng khac
3-:-3,9m.

- ThiSt kS cong trinh phai dam bao hinh thuc kiSn truc hai hoa vai canh
quan xung quanh, dong gop vao canh quan khu V\fC,kiSn truc cong trinh mang s~c
thai vling miSn.

+ f)~t a hi~n tr~g: ky hi~u 10d~t ORT.
- Chuc nang: La cac khu dan cu hi~n co duQ'cchinh trang.
- ThiSt kS cong trinh phai dam bao hinh thuc kiSn truc hai hoa vai canh

quan xung quanh, dong g6p vao Canh quan khu V\fC,kiSn truc cong trinh mang s~c
thai vung miSn.
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3. B~t cay xanh, thS due thS thao; mat mrcc: Ky hieu 10d~t CX-Ol den CX-
05; MN-Ol.

- Chirc nang: Xay dung cac vuon hoa, cong vien, cong vien chuyen dS, khu
thS due the thao, khu VlJ'Ctrong cay' iallh canh quan, khu vue trong cay xanh tao
hanh lang each ly hoac xay dung. .

- Cac cong vien phai co it nh~t 2 cong van tir cac tuyen dirong khac nhau.
- Cac cum cong trinh kien true nam trong cong vien la nhirng cong trinh

nho, d9C l~p co khong gian san viron xung quanh. Mat d9 xay dung t6i da ::;50/0d6i
voi cong vien,

- Tuy tung yeu c~u C\1thS co thS S11 dung t~t ca cac loai cay co d~c tinh khac
nhau nhu: Cay bong mat, cay c6 thu, cay la kim, cay leo. Viec trong cay xanh phai
thea nguyen t~c b6 tro cho ki~n true canh quan, khong gay 0 nhiSm moi trucmg,
kh6ng aM huang d~n cac cong trinh h~ t~ng k5' thu~t va sinh ho~t do thi noi
chung.

- Cay xanh, do thi c~n, co h~, th6ng ,tuai tieu tv d9ng va duQ'c cham soc
thucmg xuyen.

- Khu cay xanh t~p trung: B6 tri d~t tr6ng cay xanh, tham co k~t hgp san
chai, san thS d\lc thS thao. Tuy tung khu vvc co thS b6 trf cac tuqng dai, bS canh,
dai phun nuac dam bao khong anh huo'ng tai suc khoe con nguai, mau s~c phong
phu, t~o diSm nh~n cho khu vvc.

- Khu vvc co kenh muang thuy lQ'i,m~t nuac canh quan phai duqc duy tri
dam bao phong chay chua chay khi co S\l' c6.

- Di~n tich ba:id6 xe phai dam ban dap li'ng nhu c~u, co l6i ra van thu~n ti~n,
khong su d\lng long duang, he duemg 'dS d6 xe. Vi~c triSn khai xay d1Jllg cong
trinh ng~m tuan thu thea quy dinh hi~n hanh.

- Bam bao tuan thu vS chi gi&i duang do, c6t cao d9 san nSn, huang thoat
nu&c va cac yeu c~u vS xu ly nu6'c thai cung vai h~ th6ng chi~u sang va duang
'd:;to..

4. B~tgjao'thong~ h~ t~ng k5' thu~t d~u m6i: Ky hi~u 10d~t HT-Ol dSn HT-
03; P-Ol.

- Chuc nang: Xay d1J11gcac cong trinh d~u m6i h~ t~ng kY thu~t c~p di~n,
c~pnuac, thoat nuac, v~ sinh moi truang, ba:id6 xe.

- Cac cong trinh phai co hang lang bao v~, hanh lang cach ly thea dung Quy
chu~n xay dVng Vi~t Nam.

- Cac cong trinh d~u m6i h~ t~ng k5' thu~t khac, tr~m bi~n ap se duQ'cb6 tri
xen ke tren cac khu cay xanh va hanh lang giao thong t~i vi tri thu~n ti~n, it anh
huang t&icanh quan moi trucmg va ho~t d9ng cua khu do thi.

f)i~u7. Quy dinh vS chi gi&i duang do, chi giai xay d1Jllgva yeu c~u k5'
thu~t d6i vai cac tuy~n duang.

1. Quy dinh chi giai duang do: Chi gi&i duang do duQ'c quy dinh C\l thS
trong ban ve "Ban d6 quy ho:;tchgiao thong, chi giai duang do, chi gi&ixay d1Jl1g,
ky hi~u QH-05".
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Kich thuc hi tiet ca d' t kh h h th;1.IC iroc c 1 Ie cac irong rong uquy o~c ,c\l e:

STT B~ r(}ng 1<}gi&i Ky hieu, m~t c5t
Chien rong (m)

(m) Mat otro'ng He ouo'ng
1 B=27,0 1-1 15,0 6,Ox2
2 B=24,0 2-2 10,5 4,0+9,5
3 B=16,50 3-3 (DT.263B) 7,5 4,5x2
4 B=15,0 4-4 7,0 4,Ox2
5 B=13,0 5-5 7,0 4,0+2,0,

2. Khoang lui cong trinh, chi gioi xay dung: Duoc quy dinh cu the trong ban
ve "Ban d6 quy hoach giao thong, chi gioi dirong do, chi gioi xay dung, Icy hieu
QH-05".

- Duong co mat c~t 1-1: Chi gioi xay dung lui so voi chi gioi duong do til °
dSn 3,Om. D6i voi cac cong trinh cong cong, chi gioi xay dung t6i thieu la 3m, d6i
voi nha 0' liSn kS dang kinh doanh cho phep trung voi chi gioi duong do va phai
dam bao mat d9 xay dung thea chi tieu sir dung d~t.

- Duong c6 mat c~t 2-2; 4-4 va 5-5: Chi gioi xay dung lui so voi chi gioi
duong do la 3,0111.D6i voi cac cong trinh cong cong, chi gioi xay dung t6i thi~u la
3m, d6i v6'i nha o' li~n kS lui t6i thi~u la 3,Om so v6'i chi gi6'i ducmg do va phai
dam bao m~t d9 xay d\Illg theo chi tieu su d\lng d~t.

- Duang co m~t c~t 3-3: Chi gi6'i xay d\ffig lui so v6'i chi gi6'i duang do til °
dSn 3,Om. B6i v6'i cac cong trinh nha a hi~n tr~ng cho phep trung v6'i chi gi6'i
ducmg do.

3. Yeu c~u ky thu~t d6i v6'i cac tuySn duang giao thong:
- Ban kinh b6 via: R = 8,Om-;-12,Om.
- D9 d6c ngang m~t duang: in = 2%.
- D9 d6c ngang tren he: in=I,5%.
- He duemg lat b~ng g~ch Block tv chen ho~c Terrazzo; b6 via su d\lng lo~i

b6 via vat, v~t li~u b~ng be tong xi m[mg ho~c v~t li~u da d6i v6'i khu V\fC co yeu
c~u my quan cao vS ki@ntruc.

Di~u 8. Yeu c~u h~ t~ng ky thu~n khu quy ho~ch.
1.Giao thong:

, - Ban kinh b6 via t6i thieu la 8m, c~nh vat goc 10d~t t6i thi€u thea quy dinh
ve vat g6c.

- KSt c~u ao duemg toan b9 cac tuy@ndUOngtrong di~m dan cu duQ'c thi@t
k@thea dinh huang khu do thi la k@tc~u ao duemg cling d€ tang ngu6n v~t li~u s~n
c6 trong tinh bao g6m cac lap til du6'i len tren: D~t n~n d~m ch~t K=0,98 (day
50cm), lap mong c~p ph6i d{tdam lo~i 2 day 25cm, l6'p mong c~p ph6i da dam
lo~i 1 day 18cITI,m~t duemg be tong nhva h~t trung day 7cm.

- Duang giao thong khu quy ho~ch duqc quy dinh C\lth~ trong "Ban d6 quy
ho~ch giao thong, chi gi6'i ducmg do, chi gi6'i xay dVng,-ky hi~u QH-05".

- B6 via dung b6 via vat BT mac 300 duc s~n c6 chi~u dai 1m, cac vi tri bo
via u6n cong b6 via c6 chi~u dai 40 dSn 50cm.

- Dan ranh dung be tong xi mang mac 300 duc s~n, d~ng l~p ghep ben c~nh
b6 via va m~t duang.
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- BS mat he ph6 diroc hit gach Block hoac Terrazzo toan bC)tnr nhfrng phan
dien tich do b6 via, b6 he chi~m ch6 va cac h6 trong cay.

- Tren he duong cac tuyen duong he co chieu rong nr 3,Om tro len b6 tri
trong cay xanh. Cac cay xanh diroc trong co khoang each thiet k~ co thS thay d6i
til Sm dSn 10m dS dam bao cho cac cong trinh phia diroi.

- H6 trong.cay duoc dung co kich thuoc 1,2m x 1,2m va lang trong cua h6
la 1m x 1m.

- Cay duoc trong la .loai cay co chien cao khi twang thanh khoang tir 6m
dSn 8m, rS an sau va cac loai cay co hoa dep, Uti tien trong thea vi tri giira ranh
gioi cac 10 d~t.

2. San nSn:

- Dung phuong phap duong dong mire thiet kS dS tao mat phang thiet k@.,
xay dung' c6t khong che chiSu cao cho cac vi tri giao nhau cua ducmg giao thong.
DQ d6c san nSn dam bao cho vi~c thoM nuac m~t, dQ d6c san nSn trong cac 10d~t
, xay dvng congtrinhda 1O/P; t~i,nhung vi trl khll d~t cay xanh khoang 4%. Ton
trQng dia hinh hi~n tr~ng va khong can thi~p gay xao trC)nva m~t 6n dinh dia hinh,
dia ch~t t~i cac khu V1JCco dan cu hi~n hfru.

- Cao dC)nSn cac 10d~t xay dl,l'ngduQ'cthi~t kS dam bao dC)d6c nSn t6i thiSu
0,5% dS dam bao thoM nuac m~t.

- Cao de) thiSt kS san nSn cao nh~t: 65.40m. Cao de) thiSt kS san nSn th~p
nh~t: 63.80m.

3. ThoM nu6'c m?t:

- Giai phap thoM nu&c: Su d\lng m~ng luai thoat nuac rieng cho thoM nuac
thai va nuac' m?t. X~y dvng duemg c6ng thoM nuac ng~m tren cac tuySn giao
thong dVkiSn nh~m dam bao thoat nuac cho khu Vl,l'C.

- M~ng lu6'i cfmg thoat nuac thea d~ng nhanh, ch~y dQc thea cac 10d~t quy
ho~ch, thu gO]TInuac l11?tva t~ptrung chay v@cac cua xa. Thu gom nuac m?t tren
ducmg su ·d\lng h6 ga tham nuac mua'va h6 ga thu kSt hQ'ptham nu6'c l11ua.H~
th6ng thoM nu6'c SLY d\lng muong c6ng ban xay g~ch. Toan be)khu quy ho~ch c6 2
diSm xa thoM ra su6i Mang va muong thoM nuac hi~n c6 r6i chay vS sU6i Go Son.
De) d6c dQc tuy~n c6ng t6i thiSu la lID. H~ th6ng thoM nuac dam bao d~y du,
d6ng be) tlr tUYSnthoM nuac dSn gi~ng thu, giSng tham phai dam bao cac yeu c~u
ky thu~t.

4. C~p nuac:

- Ngu6n nuac: SUd\lng ngu6n c~p nuac may chung cua thi tr~n Hung Son,
dVa van duemg tr\lc D150 tren ducmg DT.263B (giap phia Nam cua khu quy
hor:;zch).

- M~ng 1uai tuySn 6ng chinh duQ'ct6 chuc thea m~ng vang k~t hQ'pluai C\lt
thea nguyen t~c c~p tf1Jc tiSp til cac tuySn 6ng phan ph6i D 110 va dich V\l co
dlfcmg ldnh D63; ~uemg 6ngyhan ph6i l~y nuac til m~ng 1uai c~p. Cac tuySn 6ng
cap nuac phan phoi duQ'cbo tr1 tren he ducmg, dam bao khoang cach 1y an toan
d6i v6i cac cong trinh ng~m khac thea quy chu~n quy dinh.
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- C~p nuoc chua chay: Cac tru chua chay dircc d~t tren duong 6ng DI10.
Niroc chua chay duoc l~y tir cac hong ciru hoa thong qua cac tru elm hoa. D6i voi
cac cong trinh cao t~ng, h~ thong c~p mroc chua chay se dircc thi~t k~ rieng cho
tung cong trinh darn bao thea cac quy chuan, tieu chuan hien hanh v@phong chay
chua chay, Khoang each giira cac hong ciru hoa tren mang hroi thea quy chuan
hien hanh, dam bao thuan 1Q'icho cong tac phong chay, chua chay,

5. Thoat nuoc thai:
- LUllV17Cthoat mroc thai: H~ thong thoat mroc thai bao g6m t~t ca cac thiSt

bi thu gom, mang hroi Quang cong thu mroc thai, huang thoat v@khu xu ly mroc
thai. Sau khi xu ly nuoc thai dat tieu chuan moi tnrong sau do thai ra h~ thong
cong tho8.1nuac mua, thoat ra cac vi tri cua xa.

- Giai phap thoat nuac thai: Nuac thai sinh ho~t b~t bUQcphai qua bS t17
ho~i trong ttrng cong trinh r6i mai dUQ'cthoat ra h~ th6ng xu ly nuac thai chung
cua toan khu Vl7Cquy ho?-ch. Trong khu quy ho?ch b6 tri 01 tr~rn xu I;' nuac thai.
TuySn c6ng c6 kich thuac D300 duQ'cb6 tri 2 ben he duemg cua h~ th6ng tuySn
ducmg giao thong chfnh cua khu quy ho?-ch. Cae tuySn c6ng nay co chuc nang thu
gom va v~n chuy§n nuac thai v@tr~m xu: 1;' n~m trong khu quy ho?-ch.

6. C~p di~n:
- B6 trf 01 tr<;lmbiSn ap xay m6'i cho toan bQ 0 d~t cua khu quy ho?-ch. Cac

toa nha, khu V\TCnha YUan, bi~t thl7, chiSu sang duang giao thong su d\lng Qi~n tu
tr<;lmbiSn ap cong c9ng.

- ChiSu sang cho h~ th6ng duang giao thong n9i be>:SU d\lng cQtbe tOng Ii
tam va den Natri 250W. M6ng cQtbe tong mac 150. M6i m6ng co ti~p dia g6m 1
CQCthep L63x63x6. H~ th6ng ti~p dia n6i giua cac C9tvai nhau b~ng cap tiSp dia
d6ng trk MI0.

- Cap di~n c~pngu6n cho h~ th6ng cQtden chiSu sang dung cap d6ng ng~rn, su
d\mg cap Cu/XLPE/PVC/DSTAlPVC-4x6, 4x16mm2, lU6n trong 6ng HDPE di
trong ranh cap chon tr1]CtiSp trong d~t.

- Cac yeu c~u vS c~p di~n va ch6ng set cho cong trinh: H~ th6ng c~p di~n
phai tuan thu thea quy hO<;lchva quy dinh chuyen nganh. Khi d~u n6i c~p di~n phai
duQ'cS17thoa thu~n cua cac co quan quan I;' chuyen nganh.

7. Thong tin lien l<;lc:
- Xay dl7ngmQt t6ng dai t<;litrung tam khu quy ho~ch dam bao yeu c~u phat

triSn h~ th6ng thong tin lien l~c cung nhu t~o diSu ki~n rna rQng cac 10<;lihinh dich
V\lnhu truy@nhinh cap, internet bang thong r9ng.

- H~ th6ng m?-ng thong tin va cac dich V\l cua khu quy ho~ch duQ'cd~u n6i
vai m~ng luai thong tin chung cua toan tinh .

. - To~mbQh~ th6ng cap thong tin lien l?c cho cac khu V\l'Cquy ho?ch duQ'c
b6 tri trong cac hao k5' thu~t xay dl7ng dQc thea hanh lang cac tuy~n giao thong
chinh trong toan khu.

8. Quy hO<;lchquan I;' rac thai, ch~t thai r~n:
+ Cac phuong thuc thu gom rac thai, phan 10~irac thai nhu sau:
- Khu V\TCcong cQng, tf\lC duang khu V\l'C,ducmg nhanh, vuan hoa, khu cay

xanh se d~t cac thung rac nho a nhUng vi tri thu~n ti~n vai khoang cach 100rnll
thung.
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- D6i voi cac trung tam thirong mai, dich vu, cac cong trinh cong cong
ngoai viec dZitcac thung rae cong cong c~n b6 tri cac nha v~ sinh cong cong cho
khach yang lai.

- D6i voi khu V\ICxay dung nha a thap t~ng, rae diroc giai quyet thea cac
phuong thirc: D~t cac thung rae tai cac khu V\XCd~t trong, xe 0 t6 co thS ra VaGcho
di voi ban kinh phuc vu khong qua 100m dS thuan tien cho dan tu mang rae ra d6.
Xe cho rae cua BQL v~ sinh moi tnrong do thi thu gom thea gio c6 dinh,

+ Rae cua cac cong trinh cong cong diroc thu gom v~n chuyen di thong qua
hQ'Pd6ng true ti~p voi BQL v~ sinh moi tnrong do thi,

+ Trong khu quy hoach co du ki~n mot s6 vi tri t~p k~t rac thu~n ti~n cho xe
chuyen dl,lngv~n chuySn rac d~n bai rac cua huy~n.

f)i~u9. Quy dinh v@hinh thilc ki~n truc cong trinh, tuemg rao va hang rao.
1.::£6i v6i cong trinh cong cQng:
- f)6i v6i cong trinh nha van hoa, sinh ho:;ttc9ng d6ng: Ki~n truc phai dam

bao tinh dan, t9c k~t hQ'py6i ki~n ~rUchi~n. d:;tiva phai hoa nh~p, v6i khung canh
chung, <kht.iy~ril(hicll' blc cong'trinh mai d6c lQ'pngoi; k~t hqp khong' gian Ion va
khong gian nho t:;toS\Xphong phu trong t6 chilc khong gian cl,lm cong trinh, m~t
bing linh ho:;ttthay d6i de dang phli hQ'Pv6i cong nang su dl,lngcong trinh; mau s~c
cong trinh dung gam mau sang tY l~ ph6i k~t s~c d9 hQ'Ply t:;tove dyp cong trinh; t6
chilc khong gian san k~t hQ'Pv6i YUem,b6n hoa truac mZitcong trinh dS t:;tot6ng thS
khong gian hai hoa; bao quanh khu d~t xay d\Illg la h~ th6ng tuemg rao m@m ~

" ~~
thoang, da~ b~~ ta~ nhi~ gia~ thon~ va tam nhin c~o c~ng trinh.,. , . ;, , :Q~

, .: DOl VOlcong tnnh cong c9ng thuang m:;tl, d!ch Vl,l: Hlnhthuc ben t ~{J!~I(~'
hi~n d:;ti,suodl,lngv~t li~u hi~n ~:;ti,than thi~n v6i moi truOng, duemg net hinh 1 (~\ ;~',..:~:
don gian phli hQ'pvai tinh 'chat va chilc nang su dl,lng cong trinh, su dl,lng ga ~~
mau sang; tucmg rao bao quanh khu d~t xay d\Xngphai dam bao t~m nhin giao & ~0 to -

thong va t~m nhin cho cong trinh.
2. D6i v6i cong trinh nha a: Cac day nha xay d\Illg phai dam bao chi gi6i

xay dgng; duytrfhet ki~n tnJc truy@nth6ng, khuy~n khichsu dl,lng mai d6c, co
cac khoang san tru6'c va san sau. T:;tonhUng khoang tr6ng l6n dS b6 tri cac khu
cay xanh, san choi phl,lcVl,lcho tling cl,lmnha phu hQ'Pv6i ban ve thi~t k~ do thi;
mau s~c cong trinh: SU dl,lng cac mau s~c hai hoa vai thien nhien nhu: mau tr~ng,
mau yang nh:;tt,mau xanh nh:;tt;khuy~n khich su dl,lngv~t li~u dia phuong nhu mai
ngoi, cua g6; v6'i cac khu nha thea phong cach hi~n d:;tisu dl,lng cua khung nhom
kinh, mZittuang 6p g:;tch,da. B6 Cl,lCsan YUan hai hoa v6'i S\Xlien k~t hQ'Ply giua
san YUan ben trong cong trinh va canh quan chung cua khu V\IC;hang rao m@m
bing cay xanh c~t xen k~t hQ'pv6i cay bong mat phia trong; tuang rao bao quanh
cong trinh khong duQ'cxay d~c cao qua 1,2m lam can tra t~m nhin.

3. Ph~n nha duQ'cphep nho qua chi giai duang do trong truang hQ'pchi gi6i
xay dgng trung vai chi gi6i duang do:

- Trang khoang khong til m~t via he len tai de>cao 3,5m, m9i be>ph~n cua
nha d@ukhong duQ'cnho qua chi gi6i duang do, tru cac truemg hQ'pduai day:

+ Duang 6ng dUng thoat nuac mua a m~t ngoai nha: duQ'cphep vuqt qua
duang do khong qua O,2m va phai dam bao my quan.
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+ Tir di) cao 1m (tinh tir mat via he) tro len, cac bau cira, ga chi, bi) phan
trang tri duoc phep vuot duong do khong qua O,2m.

- Trong khoang khong tir di) cao 3,5m (so voi mat via he) tro len, cac bi)
phan c5 dinh cua nha (o-vang, se-ne, ban cong, mai dua ..., nhirng khong ap dung
d5i voi mai don, mai he) duoc vuot qua chi gioi duong do theo nhtrng dieu kien
sau:

+ Bi) yuan ra (do tir chi gioi duong do toi mep ngoai cung cua phan nho ra),
. tuy thuoc chiSu rong Ii) gioi, khong duoc Ian han gioi han diroc quy dinh a bang
2.9-QCXDVN 01 :200S/BXD, d6ng thai phai nho han chieu rong via he it nhat
1,Om,phai dam bao cac quy dinh vS an toan hroi dien va tuan thu quy dinh vS
quan 11xay dung ap dung C\lth~ cho khu Vl,l'C.

+ Vi tri di) cao va dQvuan ra C\lth~ cua ban cong _phaith5ng nh~t ho~c t:;10
duQ'cnhip di~u trong hinh thuc cong trinh ki@ntruc, t:;10duQ'ckhong gian ki§n truc
canh quan trong tung C\lffinha cung nhu trong t6ng th~ t03n khu vvc.

+ Tren ph~n nho ra chi duQ'c lam ban cong, khong QUQ'cche ch~n t:;10thanh
lo-gia hay bu6ng.

-Bang 2.9-QCXDVN 01 :200S/BXD: Bi) yuan ra teSida cua ban cong, mai
dua, 0-yang.

Chi~u rong 10gio'i (m) Do vU'O'n ra t&i da Amax (m)
Du6i 7m 0
7712 0,9

>12715 1,2
>15 1,4

- Ph~n ng~m du6i m~t d~t: MQi bQ ph~n ng~m du6i m~t d~t cua ngoi nha
dSu khong duQ'cvuqt qua chi gi6i duang do.

- Mai don, mai he ph5: Khuy@nkhich vi~c xay dl,l'ngmai he ph\lc V\l cong
ci)ng dS t(;10diSu ki~n thu~n lQ'icho nguo'i di bQ.Mai don, mai he ph5 phai:

+ BuQ'c thi§t k§ cho ca day pheSho~c c\lm nha, d211TIbao t:;10canh quan .
. + Bam bao tuan th11cac quy dinh vS phong chay chua chay.
+ 0 di) cao cach m~t via he 3,Sm tro len va dam bao my quan do thi.
+ Khong VU'Qtqua chi gi6i duang do.
+ Ben tren mai don, mai he ph5 khong dUQ'csu dVngvao b~t cu vi~c gi khac

. (nhu lam ban cong, san thuQ'llg, san bay ch~u canh ...),
- Nho qua chI gi6i xay dvng: B~c thSm, v~t d~t xe, b~u cua, ga chi, cach Clta,

o-vang, mai dua, mai don, mong nha. Rieng ban cong duQ'c nho qua chi gi6i xay
dVngkhong qua 1,4m va khong dUQ'cche ch~n t(;1othanh bu6ng hay lo-gia.

Di~u 10. Quy dinh vS bi~n bao, biSn quan cao, hinh thuc chi@usang tren
tuy@npheS,cong trinh.

1.Bi~n bao: T~t ca cac bi~n bao duang trong do thi phai san ho~c dan mang
phan quang dS th~y ro ca ban ngay va ban dem; ci)t biSn bao phai lam ch~c ch~n
b~ng eSngthep co duang kinh teSithiSu la 8cm. CQt bi@nphai duQ'c san tUng dO(;1n
tr~ng, do xen ke va song song v6i m~t ph~ng n~m ngang ho~c san v(;1chcheo 3° dQ
so v6i m~t ph~ng n~m ngang. BS rQng m6i v~t san la 25cm + 30cm, ph~n mau
tr~ng va ph~n mau do b~ng nhau.
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2. Bi~n quan cao, chi d~n, ICY hieu: Phai dam bao khong anh huang toi an
toan giao thong, khong gay kho khan cho cac heat dong phong chong chay, khong
lam anh huorig cac cong trinh kiSn true va canh quan do thi.

3. Hinh thirc chiSu sang tren cac t~ySn ph6 va cong trinh: H~ thong cQt di~n
cao thS, cot dien ha thS S11 dung cac h~ thong dien chiSu sang cong cong thong,
minh, tiSt kiem nang hrong, anh sang phai dat cac tieu chuan chuyen nganh phu
hop voi viec giao thong tren cac tuyen ph6 VaGban dem, kS ca khi thai tiSt dep va
khi thoi tiSt rmra, bao hay suong mu.

f)i~u 11. Quy dinh vS t6 chtrc cay xanh, mat mroc, khong gian mao

1. Dam bao t~m nhin cho cac tuyen duong, khai thac canh quan mQt cach t6i
da, t?-o t~m nhin dyp tu cac khu dan cu va t?-o diSm nh~n kiSn truc cho cac tuySn
ducmg.

2. KSt hqp v6i m~t nu6c, cac tuySn duang d?-o, cay canh, cay c~t xen, m~t
1atva cackiSn truc;nhoph\1,c V\1n?uc~u nghi ngO'icua dan cu khu a.

, 3. Cac 10q_icay xanh su d\lng trong khu quy ho?-ch phai tuan thu thea tieu
chu~n hi~n hanh cho tung lo?-ihinh chuc nang (th~ dZ,lC th~ thao, khu a,...) vS cay
xanh cong cQng trong do thi (hinh dang, chimg loqli,t£nhchat), dam bao sv ph6i
hQ'pgifra cac lo?-icay, hoa c6 tinh h~ th6ng tv nhien.

4. LUQ'ngnu6c h6 trong khu quy ho?-ch phai duQ'c duy tri dam bao phong
chay chua chay khi c6 sv c6. Ph~n di~n tich m~t nu6c cho cac ho?-t dQng nghi
ngO'i,thu gian l<hongqua duQ'C112di~n tich m~t nuac.

5. Trong giai oo?-n l~p dv an d~u tu xay dvng phai b6 t1'ich6 dS xe 0 to va
cac diSm b6 tri h?-t~ngky thu~t (ai?n, ''tgp kit xe rac).

6. Cac cong trinh kiSn true trong l<hu cay xanh hay cac san chO'iduQ'c xay
dvng v6i quy mo nho 1 t~ng, m~t dQxay dvng tren toan 10 d~t cay xanh t6i da la
5% vai tinh ch~t to diSm cho canh quan moi trucmg va phl:lCV\lcac ti~n ich xa hQi
cho con nguai.

7. C~mmQiho?-t dQngxam h~i hoillcElm biSn d?-ng canh quan, thay d6i dien
m?-o tv nhien. H?-n chS t6i da vi~c san l~p va thay d6i cac dillcdiSm dia hinh tu, , , .
nhien cua do thi nhu ho, song, suoi, kenh, doi. '

ChuO'ng III
TO CHUC THVC HI:¢N

,Di~u 12. Cac co quan c6 t1'achnhi~m quan 1y qu);' h,o?-chxay dvng, d~t dai
cac cap can cu quy ho?-ch duQ'cduy~t va quy dinh nay de to chuc, hua-ng d~n thuc
hi~n quan 1y quy ho?-ch,va d~u tu xa~ dvng thea dung d6 an Quy ho?-ch chi tiSt
xay dvng l<hudo thi Royal Villa, thi tran Hung Son, huy~n D?-iTu.

Di~u 13. MQi hanh vi vi ph?-mcac diSu khoan trong quy'dirih nay, tuy theo
hinh thuc va muc dQvi ph?-mse bi xu 1yvi ph?-mhanh -chinh ho~c truy cUn trach
nhi~m hinh sv thea quy dinh cua phap 1u~t.
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Di~u 14. Quy dinh quan ly thea dung db an Quy hoach chi tiet xay dung
khu do thi Royal Villa, thi tdn Hung Sun, huyen Dai Til diroc ban hanh va luu tnr
tai cac co quan duoi day dS cac t6 chirc, co quan va nhan dan biet, kiem tra, giam
sat va thuc hien:

- UBND huyen Dai Til;
- Phong Kinh tS& H?-tang huyen Dai Til;
- Phong Tai chinh - KS hoach huyen Dai Tir;
- Phong Tai nguyen va Moi tnrong huyen Dai Til;
- UBND thi tran Hung Sun.
- Ban quan ly cac du an quy hoach, duy tu, sua chua cac cong trinh giao

thong huyen Dai Til.!.

.'
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